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Art. 36

- hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat, Adressbildung entlang A12 und
Hauptstrasse

- attraktive Frei- und Griinraumgestaltung inkl. Griinachsen

- attraktive Wegverbindungen fiir den Langsamverkehr vom Bahnhof Dudingen Richtung
Bonn/Schiffenensee, Birchhélzli und Balbertswil

Arbeitszone Bahnhof Nord (ABN)

Charakter und Nutzung

Die Arbeitszone Bahnhof Nord ist fiir Industrre- Gewerbe, Dlenstlelstungs und Verwal-
tungstatlgkelten best:mmt :

Mit Zufahrt ab der Industriestrasse sind im Sektor D Park+Ride-Anlagen als Zwischen-
oder Ubergangsnutzung zugelassen.

Nicht zugelassen ist die Neuansiedlung folgender industriell-gewerblicher Nutzungen:
- Betriebe mit starken Immissionen (Verkehr, L&rm, Luft oder Betrieb)

- Materialaufbereitung und Produktion in den Bereichen Steine, Erden und Stahl

- Entsorgungs- und Kompostieranlagen

- Reine Lagerbauten und Lagerflichen

- Grossverteiler / Logistikzentren

- Detailhandel mit einer Verkaufsflache von mehr als 300 m”

- Garagen und Reparatumrerkstatten

halten—sewed—dessea—eiaaemde#wesenhe&eﬁerdeﬂmwm Dle notwendlgen Wohnungen
zur Beaufsichtigung der Betriebe kénnen innerhalb der Geb&udevolumen zugelassen wer-
den.

Gesamthéhe h: 20.00 m

Grenzabstand GA: 10.00 m (Erhdhung gemass Art. 83 RPBR)
Baumassenziffer BMZ: 8.00

Uberbauungsziffer UZ: 0.70 (Erhéhung gemass Art. 62 PBR)
Granflachenziffer GZ: . .- 0.15

Auf den Parzellen Nrn. 5323 und 6376 ist im Rahmen eines architektonisch hochwertigen
Konzepts eine Baumassenznffer BMZ von 12.00 zugelassen.

———

Larmempfindlichkeitsstufe

Im Sektor C gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 1lI, im Sektor D die Bestim-
mungen der Empfindlichkeitsstufe IV gemass Art. 43 LSV.
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d) Besondere Bestimmungen

- . - Die geforderten Grinflachen sind im Wesentlichen zusammenhangend
anzulegen. Sie sind zu begrinen und mit Strduchern und hochstdmmigen Baumgruppen zu
bepflanzen. Es sind ausschliesslich einheimische Pflanzen zu verwenden. Sie sollen die
Zane gliedern und dem Personal der Betriebe als Aufenthaltsbereich dienen. In Bezug auf
die Grinflache ist auf angrenzende Wohngebiete besondere Riicksicht zu nehmen. Bei —
zum Zeitpunkt der Genehmigung dieses Reglements — in dieser Zone ansassigen Betrieben
wird auf die Forderung nach Einhaltung der Grinflachenziffer verzichtet.

Art. 37 Zone von allgemeinem Interesse (ZAl)

1 Nutzung

Die Zonen von allgemeinem Interesse sind Gebauden, Anlagen und Flachen im &ffentlichen
Interesse vorbehalten.

2 2 Larmempfindlichkeitsstufe

Wo nichts anderes bestimmt ist, gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il ge-
mass Art. 43 LSV.

4 3 Besondere Bestimmungen

A Ginsebergstrasse/Brunnenhof
B  Wolfacker

Die Zonen der Schulhduser Génsebergstrasse, Brunnenhof und Wolfacker sind fur Schul-
bauten, den dazugehérenden Sport-, Freizeit- und Kulturanlagen, Spielplatze und Mensa,
den entsprechenden Nebenbauten sowie Sammelstellen, Wohnflachen fir den Hauswart-
dienst und Parkplatze bestimmt.

Zone A Génsebergstrasse/Brunnenhof

Gesamthdhe h: 15.70 m

Grenzabstand GA: 1/2 Gesamthéhe h, min. 4.00 m
Geschossflachenziffer GFZo: 1.10

Geschossflachenziffer GFZu: 0.60

Uberbauungsziffer UZ: 0.35 (Erhdhung gemass Art. 62 PBR)
Zone B Wolfacker

Gesamthdéhe h: 17.00 m

Grenzabstand GA: 1/2 h, min 4.00 m
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M

Kirche

Die Zone ist fur Kirche und Pfarrhaus sowie dazugehorende Kleinbauten bestimmt.

Bauweise offen

Geschossflachenziffer GFZo: 1.10

Geschossflachenziffer GFZu: 0.60

Uberbauungsziffer Uz: 0.60

Gesamthohe h: 17.00 m, Parz. 4186 Kirche 60.00 m
Grenzabstand GA: Y2 h, min. 4.00 m

Die unterirdische Geschossflache ist ausschliesslich reserviert fir Nebennutzflachen und
Parkierung. Wohnnutzung ist ausgeschlossen.

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 11 gemass Art. 43 LSV.

Art. 38

Perimete/rmii*ﬁbﬁ’gaterische\g’:l Detailbebauungsplinen | Bahnhof Nord

Bedeﬂﬁuléaﬂg—%upiheht—zep&ata{lbebautqusmanﬂgg Qex Dle Detaﬂbebauungsaianplane

bezwecken:

- die Sicherstellung der quartieriibergreifenden Langsamverkehrsverbindungen

- die Sicherstellung sowie die koordinierte Planung und Realisierung der Erschliessungs-
anlagen

- eine Identitét stiftende Gestaltung der zentralen Verkehrsachsen

- eine beziglich Nutzung und Gestaltung abgestimmte Umstrukturierung-Entwicklung

- eine qualitativ gute Vernetzung unter den benachbarten Sektoren innerhalb bzw.
mit den benachbarten Quartieren ausserhalb des Perimeters Bahnhof Nord

Art und Mass der Nutzung

Art und Mass der Nutzung richten sich nach den Bestimmungen der jeweils geltenden
Nutzungszone.

Die geschlossene Bauweise ist méglich.

Larmempfindlichkeitsstufe

Die Empfindlichkeitsstufe richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils geltenden Nut-
Zungszone.




Gemeinde Dudingen: PBR — Anpassung an die Genehmigungsbedingungen vom 6. Juni 2016 / Auflage 37

d)

Obligatorischer Detailbebauungsplan

FirBauten-und-Anlagen-Fir Neu-, Um und Ausbauten von ansassigen Betrieben in den

Sektoren C und D ist kein obligatorischer Detailbebauungsplan erforderlich.

9)

Grundsatze Erschliessung {siche-Planskizze)

Die Haupterschliessung des Perimeters Bahnhof Nord fiir den motorisierten Personen- und
Guterverkehr erfolgt vom A12-Anschluss aus tber die Industriestrasse.

Bonnstrasse Sud, Hagliweg West und Haltaweg werden méglichst weitgehend fur den moto-
risierten Verkehr abgewertet und entlastet.

Der Knoten Industriestrasse/Bonnstrasse wird saniert und als markanter Punkt der Quartie-
rerschliessung gestaltet.

Auf oder entlang der Bonnstrasse wird eine attraktiv und pragnant gestaltete Langsam-
verkehrsverbindung erstellt.

Die Verbindung BahnhoflOrtskern-Haftaweg—DUdingenbach-Réchholderberg wird fir den
Langsamverkehr aufgewertet.

Zwischen der Bahnunterfilhrung und der Toggelilochbriicke ist eine durchgehende, attrakti-
ve Langsamverkehrsverbindung sicherzustellen = .

Verkehn.

Zwecks verbesserter Anbindung der nordseitigen Enmwigxg—_tﬂetggg_@ahnhof und
Ortskern sind fiir den Langsamverkehr zusatzlich zur bestehenden Bahnunterfiihrung weite-

re Verbindungsoptionen mit entsprechenden Freihaltebereichen sicher zu stellen

Bezuglich Parkierung gelten die Bestimmungen gemass Art. 68 PBR und das Parkplatz-
reglement.

Grundsatze Gestaltung (siehe Planskizze)

Die stadtebaulich relevanten Strassenraume werden nach einem Gesamtkonzept gestaltet

%Be%eﬁwassa#aumgeﬁa#ﬁuﬁgemas&manm Das Konzept wird durch die Ge-

meinde erarbeitet. Der notwendige Platzbedarf ist zu gewahrleisten.

Entlang der Bahnlinie wird ein stadtebaulich pragnantes Gesamterscheinungsbild ange-
strebt.

Charakteristische Bebauungs- und Freiraumstrukturen sind nach Maglichkeit zu erhalten.

Grundsatze Umweltvorsorge und Energie

Beziglich Versickerung von Sauberwasser gelten die Bestimmungen geméss Art. 75 PBR
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sowie die Vorgaben aus der generellen Entwasserungsplanung (GEP).

4 Fur den gesamten Perimeter Bahnhof Nord wird die Einfuhrung eines Warmeverbunds ge-
prift. Falls dieser Warmeverbund zustande kommt, besteht gemass kantonalem Energiege-
setz fur Neubauten die Anschlusspflicht.

5  Die Anschlusspflicht besteht nicht, falls der Energiebedarf aus erneuerbaren Energien oder
durch Abwérmenutzung gedeckt wird.

h) Besondere Bestimmungen Sektor A ‘DG N AL 'P/ w3

Spezielle Anforderungen an den Detailbebauungsplan:

- Die Gewahrleistung einer hohen Wohn- und Arbeitsplatzqualitat sowie die Vertraglichkeit
mit den an- und umliegenden Verkehrsanlagen und den industriell-gewerblichen Nutzun-
gen sind sicherzustellen.

- Die Verbindung zwischen Ostaufgang der Bahnunterfuhrung Sud {siehe-Planskizze-Op-

tiep-Alternativverbindung) und Bonnstrasse ist als gut ablesbare, attraktiv gestaltete

Langsamverkehrsachse zu realisieren.
- Mit einem Aussenraumkonzept iiber den gesamten Sektor A sind qualitativ hochste-
hende, nutzbare Aussenrdume sicherzustellen.

i)  Besondere Bestimmungen Sektor B D\:‘d“%\'}[“’u = 5 HlT_& l Vel

Spezielle Anforderungen an den Detailbebauungsplan:

- Die Gewahrleistung einer hohen Wohn- und Arbeitsplatzqualitat sowie die Vertraglichkeit
mit den an- und umliegenden Verkehrsanlagen und den industriell-gewerblichen Nutzun-
gen sind sicherzustellen.

- Entweder mit dem Sektor A oder dem Sektor C abgestimmte Erschliessung

W
j) Besondere Bestimmungen Sektor C ~ WON YA \e e ~_ | 0—4"‘—‘-‘3

Spezielle Anforderungen an den Detailbebauungsplan:

- Die Gewahrleistung einer hohen Wohn- und Arbeitsplatzqualitat sowie die Vertraglichkeit
mit den an- und umliegenden Verkehrsanlagen und den industriell-gewerblichen Nutzun-
gen sind sicherzustellen.

- Die Erschliessung firr den Motorfahrzeugverkehr erfolgt vorwiegend ab der Industrie-
strasse. Die Benutzung der Bonnstrasse Sud ist auf gin_hﬂinimumzu.hesahzén,kgm__’?‘

- Neue Zufahrtsstrassen sind mit dem Sektor B sowie sektorintern unter den verschie-
denen Betriebsarealen zu koordinieren.

k) Besondere Bestimmungen Sektor D 24 %QLQ\ EW Spc;'gq,&

Spezielle Anforderungen an den Detailbebauungsplan:

- Die Erschliessung fir den Motorfahrzeugverkehr erfolgt vorwiegend ab der Industrie-
strasse und-dem-Hagliweg-Ost. Die Benutzung der Bonnstrasse Sid und des Hagliwegs
West ist auf ein Minimum zu beschranken.

- Erhaltung des ehemaligen Direktionsgebaudes mit Umschwung

- Die genaue Lage einer neuen Gebietserschliessung des Sektors D ist im Rahmen des 7

zukunftigen Detailbebauungsplans in einer eigenen Verkehrsstudie abzuklaren. 3

) Besondere Bestimmungen Sektor E

1 Fur Umnutzungen und Umstrukturierungen gilt:

- Die pragnante Bebauungs- und Freiraumstruktur ist zu erhalten und als attraktiver Bahn-
hofausgang Nord aufzuwerten.

- Innerhalb der bestehenden Geb&udevolumen sind die Weiterfihrung der Wohnnutzung
und die Umnutzung in Biiro-, Dienstleistungs- und massig stérende Gewerbeflachen ge-
stattet.

- Niedrige An- und Neubauten sind grundsatzlich zugelassen, sofern sie der Wohnnutzung




